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IDENTIFIKACNI UDAJE

Investor: PSG REALITY s.r.o.
Autor: Ing. et Ing. arch. Markéta Zavadilova

Misto: parc. C. 131/1 v k.U. Myslo&ovice [700703]

VYCHOZI PODKLADY

V pfipravné fazi byla provedena prohlidka stavenisté a pofizena
fotodokumentace. Jednotlivé dilci faze navrhu jsou konzultovany.

POPIS UZEMI

Resené Uzemi zvolené pro vystavbu individualniho bydleni se nachazi v prfimé
navaznosti obce MysloCovice, v jeho severozapadni Casti. Ze tfi stran je Uzemi
obklopené stavajici zastavbou, kterou tak pfi vhodném urbanistickém a
alzchiltektonickém feSeni mlze pfirozené doplnit, stat se jeji soulasti a
zkvalitnit.

V soucasné dobé je lokalita vyuZivana pro zemédelské uzemi.

Pozemek parc. ¢. 131/1 v k.U. Myslo€ovice ma tvar obdélniku o celkové vymére
4,4796 ha. Pozemek je mirné svazity s jihozapadni orientaci. Hranice feseného
Uzemi ze severozdpadni a severni strany tvofi zemédélské pozemky. Z
vychodni, jizni a jihovychodni strany je pozemek lemovan zastavénym tzemim
a to prevazené zahradami tzv. humny stavajicich rodinnych dom( a ze zapadni
strany vyrobnim aredlem. Podél zapadni hranice pozemku protéka Miskovicky
potok. Pozemek lze napojit na stavajici dopravni a technickou infrastrukturu.

POPIS OBCE

Obec MysloCovice ma svQj vyvoj, ktery je patrny v urbanistickém a
architektonickém feSeni obce. Jadro obce, které se soustredi podel hlavnich
komunikaci ma charakter pavodni kompaktnl zastavby vCetné typu vefejného
prostrastvi tzv. Navsi a definovanym uliénim prostorem. Na periferii je, pak
patrna pozdéjsi vystavba odpovidajici 2.pol. 20 stoleti a dal.

Poloha lokality umozfiuje navazat na plvodni zastavbu obce,
urbanisticko architektonické Feseni.

na jeji

URBANISTICKE A ARCHITEKTONICKE RESENI

Pilifi pro navrh Gzemni studie se stala plvodni zastavba obce (jeji urbanistické
a architektnické reseni) a topografie Uzemi.

Hlavni zastavba a tedy vedeni komunikaci je soub&zné s vrstavnicemi. Uzemi je
pficné ¢lenéno jednou komunikaci a dalsimi pésimi prdchody, tak aby byla
zajiSténa prostupnost Uzemim. Tvar komunikaci je organicky a odrdzi se v ném
okoli (tvar miSkovického potoka) a topografie. Navazuje, tak na stavajici
komunikace obce. Komunikace jsou zvoleny uvnitf lokality a domy se ke
stavajicim zahumennim zahradam otac¢i svymi zahradami. Dopliuji, tak
soukromy prostor stavajcich zahrad. Podélné komunikace jsou pohledove v dali
ukoncéeny mistnim kostelem, ktery je situovan an vyvyseném misté obce.

Ve vstupech do lokality jsou umistény vefejné prostranstvi, které jsou dllezitym
prvkem na pohledovych osach. Spolecné s ulicni siti vytvari urbanistickou
koncepci lokality.

Architektonicky lokalita navaze na plvodni zastavbu. Bude se jednat o
vystavbu rodinnych dom( v kombinaci s fadovymi domy. Hlavni vykres
zobrazuje mozny zpusob reSeni parcelace a mozné rozvrzeni typt domd.
Zastavba bude odpovidat jednopodlazmm domim s obytnym podkrovim se
sedlovou stifechou s orientaci okapu podél komunikace. Charakter staveb bude
respektovat tradiéni historické urbanistické a pdorysné struktury sidla.

Blizs$i podminky pro umisténi a prostorové usporadani dale.

KONCEPT VEREINEHO PROSTRANSTVi

Verejné prostranstvije v navrhu sloZeno ze tFi druhd, které se vzajemné doplniuji
a daviji, tak lokalité charakter.

1// Jedna se o verejna prostranstvi s vétsi rozlohlou, kterd umoznuji umisténi
hFist, oddechovych prostor a koncipované vétsi stromové vysadbé. Jedna se o
verejna prostranstvi s oznacenim VP A, VP B, VP C. Tyto verejna prostrastvi jsou
v Uzemi rovhomeérné rozmisténa a jejich pozice je v navaznosti na stavajici
zastavbu, kterou tak mohou svoji vybavenosti obohacovat. Zaroven jsou
umistény ve vstupech do lokality na pohledovych osach a vytvari, tak
urbanisticky vyznamny prvek.

2// Velmi dulezitymi pfi kazdodenim provozu jsou vefejna prostranstvi ulic, tedy
celkovy ulicni prostor jehoZ hranice jsou stanoveny zastavbou a jehoZ soucasti
jsou i soukromé predzahradky domu PFi vhodne nastavenych podmlnkach je
uliéni prostor jasné definovan a ma svdj charakter odpovidajici funkénimu
vyuziti. Ulice s témito prvky je prijemnéjsi pro kazdodeni uzivani, a nabizi
prostor pro potkavani.

3// Tyto vefejné prostory jsou propojeny pésimi priichody a zahumenni cestou.

Vefejné prostory dohromady tvofi sit a jejich navrh zajistuje pesi prostupnost
Gzemim.

Mozna vybavenost verejného prostranstvi by méla byt udrzitelnd a nabizet
rozvoj komunity obce. To lze spatfovat ve volbé prvkd, jejich materiality s
odkazem na mistni zdroje a moznostem pofizeni.

Na verejnd prostranstvi je potfeba také nahlizen ze strany modrozelené
infrastruktury, tedy maximalniho zasakovani destové vody, a dle toho volit i
pfipadné materialy pe5|ch komunikaci a s destovou vodou pracovvat jako
prvkem ktery je soucasti vefejného prostoru, napr v ramci uli¢niho prostoru
mze dojit k vytvoreni malych retencmch ostrivkd dolnenych zeleni, které
zadrzi vodu ze zpevnénych komunikaci pfimo v misté a mohou tak vytvaret
prvni stupen nakladani s destovou vodou.

KONCEPT VEREINE INFRASTRUKTURY

ReSené Uzemi je mozné napojit ve dvou mistech nachazejici se na stavajici
komunikaci ve sméru na obec Miskovice. Jednim z moznych reseni napojeni je
vytvoreni nové dopravni kfizovatky ve stavajici zastavbeé v JZ Casti feSeného
Uzemi. Sife komunikace je navrzena min. 5,5 m a je doplnéna o chodnik.
Druhym moznym vstupem do Uzemi je vyhotoveni pfistupové komunikace
podél priimyslového arealu v severni Casti obce. Komunikace v lokalité jsou
navrzeny obousmérné v Sifce 5,5 m. Bude se jednat o lokalitu se zénou 30.
Samotna uli¢ni struktura je navrZzena, tak aby podporovala zpomaleni dopravy.
To je dale doplnéno pfi viezdu do Uzemi a v misté prechodu péSich vyvysenou
komunikaci.

Lokalita bude napojena na technickou infrastrukturu.

Napojeni splaékové kanalizace poCita s realizaci projektu
odkanalizovani”,

“MysloCovice -
kde je navrZeno napojem na vétev podél Miskovickeho potoka

dwnr

108.

Koncept feSeni nakladani s deStovymi vodami ze zpevnénych ploch vefejného
prostranstvi je navrzen ve vice stupnich. Prvni stupen je zadrZeni destové vody
v ostrdvcich se zeleni, které jsou soucasti uli¢niho prostoru. Do nich voda bude
plynule stékat spadem komunikace. Voda, ktera se nestihne vsaknout, bude
odvedena systémem destové kanalizace do retenéni nadrze. Jako treti je
navrzen prepad do Miskovického potoka. Mnozstvi odvadénych destovych vod
z verejného prostoru by mélo byt eliminovano jeho vyuzitim ve verejném
prosotoru a vhodné rfesenymi materialy pouZitymi napf. na pési komunikace a
vjezdy k domdim. ZadrZovani destové vody v ostrivcich v rdamci ulice je navrzeno
jako mozné feseni.

Lokalita bude napojena na vedeni NN a sdélovaci vedeni. Pro napojeni na
vedeni NN se pocitd s vybudovani trafostanice nad Skolou. V Uzemi bude
vybudovano verejné osvétleni podél hlavnich ulic.

PODMINKY PRO UMiSTENI A PROSTOROVE USPORADANI BUDOV

Individualni vystavba lokality je regulovana nasledujicimi podminkami:

- Jedno podzemni podlazi, jedno nadzemni podlazi a obytné podkrovi

- Uli¢ni Cara - Sifka vefejného prostranstvi min. 8,0 m

- Stavebni ¢ara je stanovena od hranice parcely 5,25 m. Pred stavebni ¢arou
nejsou povoleny zadné stavebni objekty.

- Hloubka zastavénosti je stanovena na 18 m.

- Hlavni objekt se sedlovou stfechou, vedlej$i objekt mdzu mit
stfechu.

- Sklon sedlové stfechy 35 - 45 stupill a objekt bude smérem do ulice
orientovan okapovou stranou.

- Ve stfesSni roviné ve sméru do ulice (hlavnich pohledovych 0s pozorovatele)
nepnpustne vystupu1|(:| konstrukce (vikyre, arkyre aj.) - pfipustné jsou stiesni
okna v roviné stfesniho plaste.

- Maximalni vySka okapu je stanovena na 4,0 m od upraveného terénu.
- Maximalni vySka hiebene 8,5 m od upraveného terénu.

- Vedlejsi objekt s plochou stfechou nesmi fimsou prekrocit vySku okapu
navrhovaného hlavniho objektu.

- Chov hospodafskych zvifat (dribéz,
rozsahem pohodu bydleni.

- Oploceni lze vybudovat na stavebni tedy uli¢ni ¢aFe a to do vysky 1,5 m.
- Oploceni do zahrady lze vybudovat prihledné do max.vysky 1,8 m
- Pfipousti se budouvani opérnych zdi do maximalni vysky 1,0 m.

plochou

kralici), ktery nenaruSuje svym
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PODMINKY PRO VYUZITi PLOCH S ROZDiLNYM ZPUSOBEM VYUZITi DLE UP
Zména &.1 UP Myslocovice, s uéinnosti ke dni 23.3.2022.

Dle platného Uzemniho planu se pozemek nachéazi v plose zemédeélské (2), kery
je urCen jako rezerva pro bydleni individualni (BI) ¢.108.

Celkova vymeéra navrhové plochy rezervy pro bydleni BI ¢.108 ¢ini: 4,4796 ha.

Z vyrokové Casti Uzemniho planu vyplyvaji pro plochu bydleni tyto podminky:

Zatridéni ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti

PLOCHY INDIVIDUALNIHO BYDLENI (BI)

plochy zastavéné:

Zatridéni dle zakl. ¢lenéni izemi

plochy zastavitelné : Lokalita ¢.2, 5, 6, 7, 9, 11, 122, 151,
177

Hlavni vyuZiti

individualni bydleni*

Piipustné vyuZiti

C
*
e —

souvisejici obcanska vybavenost
sluzby*

souvisejici dopravni a technické infrastruktura

vetejna prostranstvi

sidelni zelen

chovatelstvi a péstitelstvi*

veSkeré ostatni Cinnosti, zafizeni a stavby, které
nesouvisi s hlavnim a ptipustnym vyuzitim

FeSeno samostatnou kapitolou F3

NepFipustné vyuZiti

Prostorové usporadani

....

F.3. Stanoveni podminek prostorového usporadani

Prostorové usporadani nové zastavby musi vychazet z charakteru stavajici
zastavby a musi repsektovat stanovené podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym
zpUsobem vyuziti. Umisténi a charakter staveb musi odpovidat urbanistickému
a architektonickému charakteru prostredi.

v
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UZEMNI PLAN
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Zdahumenni c:és_ta - podét" vychodni( hranice parceli

Nadhled od Mi{Skovic
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HLAVNI VYKRES
URBANISTICKA KONCEPCE

AUTOR: Ing. et Ing. Arch. Markéta Zavadilova

UZEMNI STUDIE BI108, parc.¢.131/1, obec Myslo&ovice
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PARCELNT KRESBA - NAVRH MOZNEHO RESENT
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KOORDINACNI VYKRES
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DOPRAVNI A TECHNICKE RESENi
UZEMNI STUDIE BI108, parc.¢.131/1, obec Myslo&ovice
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PODMINKY PRO UMISTENi A PROSTOROVE USPORADANI BUDOV
Individualni vystavba lokality je regulovana nasledujicimi podminkami:

- Jedno podzemni podlazi, jedno nadzemni podlaZi a obytné podkrovi

- Uli¢ni ¢ara - Sitka vefejného prostranstvi min. 8,0 m

- Stavebni Cara je stanovena od hranice parcely 5,25 m. Pfed stavebni Carou
nejsou povoleny zadné stavebni objekty.

- Hloubka zastavénosti je stanovena na 18 m.

- Hlavni objekt se sedlovou stfechou, vedlej$i objekt mdzu mit
stfechu.

- Sklon sedlové stfechy 35 - 45 stupil a objekt bude smérem do ulice
orientovan okapovou stranou.

- Ve stfesni roviné ve sméru do ulice (hlavnich pohledovych os pozorovatele)
nepripustné vystupujici konstrukce (vikyre, arkyre aj.) - pfipustné jsou stresni

plochou

LEGENDA:
== == = RESENE UZEMI [T_"_"1 NAVRHOVA ZASTAVITELNA PLOCHA POZEMKU
NAVRH — — — - PARCELNI KRESBA - NAVRH MOZNEHO RESEN{
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STROMY - NAVRH MOZNEHO RESENT

VEREINA PROSTRANSTVI/ZELEN
SOUKROMA ZELEN / ULICNf PROSTOR
SOUKROMA ZELEN / ZAHRADY

okna v roviné stfeSniho plaste.
- Maximalni vySka okapu je stanovena na 4,0 m od upraveného terénu.
- Maximalni vySka hfebene 8,5 m od upraveného terénu.

- Vedlejsi objekt s plochou stfechou nesmi Fimsou prekroCit vysku okapu
navrhovaného hlavniho objektu.

- Chov hospodarskych zvifat (driibéz, kralici), ktery nenarusuje svym
rozsahem pohodu bydleni.

- Oploceni lze vybudovat na stavebni tedy uli¢ni ¢are a to do vysky 1,5 m.
- Oploceni do zahrady lze vybudovat prihledné do max.vysky 1,8 m
- Pfipousti se budouvani opérnych zdi do maximalni vysky 1,0 m.
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OBJEMOVA VIZUALIZACE
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